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MEMORIU PUZ

Proiect nr. 050/ 2017

PLAN URBANISTIC ZONAL ” Dezvoltare zona locuinte
colective max S+P+4E” - intravilan LUGOJ, CF 408240. cad
408240

Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

"Dezvoltare Zona locuinte colective max S+P+4E ” - intravilan Lugoj
CF 408240, Nr. Cad. 408240

Amplasament: Mun. Lugoj, jud. Timis

Nr. proiect: 50/2017

Elaborator: s.c.”STUDIO TZK ”"s.r.1l.

Data elaborarii: noiembrie 2017

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
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1.2. OBIECTUL P.U.Z.
1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

”

Documentatia in fazd de Plan Urbanistic Zonal: Dezvoltare Zona locuinte
colective S+P=4E” - intravilan LUGOJ, CF 408240, cad. 408240 a fost intocmita
la comanda beneficiarului SC Daminix SRL.

Documentatia de fatd propune solutii si reglementdri in scopul realizdrii unei
zone rezidentiale de locuinte colective pe terenul situat in mun. Lugoj, CF
408240, aflat in proprietatea: SC Daminix SRL

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA
STUDIATA

Tindnd cont de incadrarea in intravilanul municipiului Lugoj, propunerea
de fata se raporteaza la strategia de dezvoltare si mobilare urbana stabilita
prin PUG aprobat cu HCL 128/2016.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
1.3.1. LISTA STUDIILOR S$I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

® Conform Planului Urbanistic General al mun Lugoj —-terenul de fatd este
inclus in intravilan- arabil.

Terenul este delimitat dupd cum urmeaza:
- la nord, drum de exploatare- continuare str. Spinantei
- la est parcela CF 403700

- la sud, str. Fundatura Crisan

- la vest, parcela CF 411447

Din punct de vedere al zonificdrii functionale, terenul se incadreaza in
zona rezidentiala conform prevederilor Planului Urbanistic General al Mun.
Lugo]j

Zonele invecinate parcelei studiate sunt reglementate din punct de vedere
urbanistic:

Limita nordicd a terenului este constituitd de strada Spinantei.
La nord de acesta se afld pe langd parcele reglementate, pe care exista
constructii.



S.C. STUDIO TZK S.R.L.
Timisoara, str. Aleea Cristalului nr.1l, bl.74, sc.D, ap.3
CUI 35590818 J35/307/2016
0724 121 239
a2tzak@yahoo.com

Limita sudicd a terenului este formatd de strada Fundatura Crisan, cu profil
nereglementat.

La est, terenul este invecinat cu terenuri construite.

La vest terenul este delimitat parcela de teren libere de constructii, ne
reglementate prin PUZ.

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.3Z.

Certificatul de Urbanism nr.644/01.11.2017 a fost obtinut in PUG aprobat
cu HCL 128/2016 prin care se propune Categoria functionald: zona rezidentiala.

1.3.3. DATE STATISTICE

Nu e cazul.
Stadiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONET

Incepdnd cu anul 2000 si continudnd p&nd 3in prezent, pentru zona
limitrofd strazii Spinantri s-au elaborat si aprobat o serie de documentatii 1la
nivel de autorizatii de cobstruire pentru locuinte si servicii. Mare parte din
ele s-au concretizat prin constructii aflate in diferite stadii de executie.

2.1.2. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Aceastd expansiune a proiectelor de dezvoltare, in special in zona
industriala a municipiului a dat startul dezvoltarii localitatii in populatie
crescand cererea de noi locuinte.

2.1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Toate ansamblurile rezidentiale edificate deja sau aflate in executie vor
primi o plusvaloare, in momentul 1in care reteaua secundarda de drumuri va fi
realizata, odatd cu toatd infrastructura necesara.

Existenta infrastructurii va reprezenta 1impulsul necesar conturarii/
definitivarii din punct de vedere urbanistic a zonei.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
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Terenul studiat este situat in partea de nord-vest a municipiului Lugoj, in
intravilan, la sud de Unitatea Militara

Terenul nu are front la artere majore, momentan accesul se realizeazd de pe
strdzile aflate la nord si sud, cu acces direct in Fundatura Crisan.

Terenul este identificat ©prin CF nr.408240, cad 408240, teren arabil in
intravilan, suprafata de 5755mp, forma regulata, avand dimensiunile: 31.31m
la nord, 186.10m la Est, 186.81lm la vest si 30.52m la sud, delimitat astfel:

- la N: DE - str. Spinantei
- la E : CF 403700- teren intravilan com. Lugoj
- la S: - str. Fundatura Crisan

- la V: CF 411447- teren intravilan com. Lugoj

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL

Prin prisma pozitiei in cadrul municipiului, zona ce face obiectul
studiului este favorizatd, in primul rand datoritd invecindrii cu un areal
consistent partial construit si care are mari sanse sa fie edificat conform
principiilor de dezvoltare teritoriald durabild.

Accesibilitatea zonei este asiguratd de existenta strazilor Spinantei si
a Fundaturii Crisan, cu profile nereglementate.

La nivel edilitar zona nu este echipatd. Solutia de rezolvare a acestei
disfunctionalitdti poate fi realizarea de proiecte finantate prin initiativa
comund a mun. Lugoj si a dezvoltatorilor riverani.

Zona limitrofd terenului studiat este bine deservitd cu institutii de
interes general in domeniul medical, universitar si la nivel de comert
alimentar si nealimentar. Toate aceste functiuni se afld in vecindtatea
imediatd a zonei. De asemenea existenta terenului cu destinatie specialad din
apropierea amplasamentului studiat, poate presupune o reconversie si propunerea
unei functionalitdti care sda completeze zona.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE,
RISCURI NATURALE

Prezenta documentatie evidentiazd conditiile generale de fundare de pe
amplasamentul cercetat, figurat in plansa L39/2015-01G anexatd pe care se
preconizeazd edificarea unui complex de locuinte colective.

Conform temei de proiectare se prevad constructii compacte cu regim de
indltime max. S+P+4E precum si drumuri si gospoddrie subterand (utilitdti).
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Sub aspect seismic, municipiul Lugoj, se incadreazd in zona seismicd cu un ag =
0,20g si un Tc = 0,7 sec, pentru constructii de medie importanta.

Din punct de vedere <climatic, zonei amplasamentului 1 se poate asocia
urmdtoarele caracteristici mai importante (Atlas climatologic 1966 )

a.Temp. aerului : - media lunara maxima . +(21-22)0C -

- media lunara minima .. -(1-2)0C - ian.

- maxima absoluta .. + 400C

- minima absoluta .. - 350C

b.Precipitatii : - media lunara maxima .. 70-80 mm - 06
- media anuala .. 600-700 mm

- cantit. maxima/24 ore ..100 mm - 08.15

c.Véntul : - directii predominante

- nord-sud 16 %
- est-vest 13 %
d.Adadncimea de inghet (STAS 6054-77) .. 0,75 m

Pentru fazele urmdtoare de proiectare se vor efectua cercetdri geo-tehnice pe
amplasamentele concrete ale obiectelor in cauza 1in functie de cerintele
specifice corespunzdtoare tipului concret de constructie.

2.4. CIRCULATIA

2.4.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE

Obiectivul este amplasat in partea de nord a municipiului Lugoj, 1in
vecindtatea strazii Crisan, cu conexiuni la strada Hezerisului.

Factori generatori de perturbdri ale traficului din zond sunt: strada
Crisan ce detine in prezent doar doud benzi.

2.4.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA SI ALTE FUNCTIUNI ALE
ZONEI, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE A UNOR
ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN COMUN, INTERSECTII CU
PROBLEME
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Obiectivul este amplasat in =zona de nord a municipiului de sensul
giratoriu proiectat si 1la sud de terenul cu destinatie speciala- Unitate
militara.

Terenul nu are front la artere majore, momentan accesul se realizeazd de pe
str. Fundatura Crisan.

Reteaua secundard de drumuri din zond este doar partial reglementatd. Este
necesara o corelare a segmentelor de drumuri existente.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

In prezent, in =zona studiatd functiunile existente sunt servicii si
locuire de tip individual, insiruit, cuplat si colectiv.

In vecindtatea imediatd a terenului studiat loturile sunt in prezent
neconstruite. Reglementate prin documentatii de wurbanism aprobate sunt 1in
proportie foarte micd.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Pe segmentul amintit se observa concentrarea functiunilor spre arterele
principale de circulatie. Nu existda o relationare 1intre functiuni, fiind
necesare zone de protectie/spatii verzi amenajate, dat fiind caracterul
acestora.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L.
nr.128/2016, pentru terenul studiat se propune Categoria functionald: zona de
locuinte- rezidentiala

2.5.3. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

In prezent terenul studiat este liber de constructii.

La nord, in vecindtatea strazii Spinantei, sunt construite locuinte individuale

in regim de indltime de maxim P+2E.
La est sunt locuinte individuale in regim de indltime de maxim P+2E
La sud, cu front la strada Crisan, existd preponderant locuinte colective:

Inspre vest, teritoriul este neocupat, el avand in prezent caracter agricol.
2.5.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Toate constructiile din zond fiind recent edificate, dupa anul 2000, sunt
de bund/ medie calitate, respectédnd standardele si normativele actuale.

2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU CELE VECINE
9
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Majoritatea dotdrilor ce asigurd servicii in zond sunt concentrate de-a
lungul strazii Crisan si a strazii Spinantei.

2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat precum si arealul limitrof nu detine spatii verzi fiind
in prezent teren cu caracter agricol.

Pentru terenul «ce face obiectul prezentei documentatii se propune
asigurarea unui minim de 5% spatii verzi din totalul suprafetei.

2.5.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE
Nu e cazul.
2.5.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitdti grupate pe categorii:

a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de
comunicatie) :

numdr insuficient de parcdri
profilul stradal al str. Spinantei si al Fundaturii Crisan nu este
definitivat.

b) urbanistice

frontul de pe str. Spinantei si al Fundaturii Crisan nu este sustinut
volumetric
c) functionale

- prezenta retelei LEA 20 kV la nord de zona studiatd, care impune interdictii
de constructie pentru cladiri

- in zond nu se intélnesc spatii dedicate prestdrii de servicii si comertului.

d) juridice
- nu e cazul

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONET, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

Alimentare cu apd si canalizare - situatia existentd- retea pe strada Spinantei
si pe Fundatura Crisan

Alimentarea cu gaze naturale- retea pe strada Crisan

Alimentarea cu energie electricd- retea pe strada Spinantei si bransamente pe
strada Fundatura Crisan

2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT
10
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Pédnd in anii 90, terenurile aflate in imediata vecindtate a vechiului
intravilan al municipiului Lugo]j aveau caracter agricol. Explozia investitiilor
din ultimii ani, precum si aderarea la comunitatea europeand, a contribuit la
sporirea solicitdrilor de suprafete de teren dedicate dezvoltdrii de =zone
rezidentiale. Spre anul 2003 a inceput un proces de schimbare a statutului
terenurilor prin aprobarea de planuri urbanistice. Terenurile cu destinatie
agricold au fost introduse in intravilan si au devenit construibile.

Astfel, nu se poate vorbi despre valoarea cadrului natural existent ci de
asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele
construite si prevederea de zone verzi, in concordantd cu reglementdrile in
vigoare si in spiritul imbundtdtirii factorilor de mediu si a calitatii vietii,
prin cresterea suprafetelor de spatii verzi din localitati.

Majoritatea constructiilor din zona limitrofd amplasamentului studiat sunt
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate si ocupate partial cu
constructii edificate in baza unor Autorizatii de construire.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR S$I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Obiectivul proiectat va cuprinde locuinte colective functiuni care sunt
generatoare de trafic rutier mediu/ mare. In acest context este necesar ca
lucrdrile rutiere prevazute in zond adicd strada Spinantei/ Fundatura Crisan sa
fie amenajate la 2 benzi de circulatie. De asemenea se impune o conectare a
Fundaturii Crisan cu parcarea aflata la sud, cu acces la str. Crisan. Fara
aceste amenajari accesul dinspre oras se va face dificil, ceea ce poate produce
perturbdri in trafic.

Lucrdrile hidroedilitare - retele de alimentare cu apd, canalizare
menajerda si pluviald nu prezintd riscuri pentru zond. Realizarea acestor
lucrdri aduce plus valoare zonei in privinta echipdrii hidroedilitare.

2.7.4. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.
2.7.5. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC - DUPA CAZ

Nu e cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privatd, constructiile ce urmeazd a se realiza sunt
locuinte colective amplasate pe terenuri private ce vor deservi consructiile.
Functiunile si activitdtile din zond vor avea un caracter nepoluant.

11
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Potrivit legii propunerea de urbanizare va fi supusd consultarii
populatiei 1in cadrul procedurilor de informare a populatiei organizate de
Primaria Municipiului Lugoj, Directia Urbanism.

La finalizarea procedurilor de consultare si informare a populatiei se va
intocmi ”“Raportul Informarii si consultarii publicului”

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Certificatul de Urbanism nr.644/01.11.2017 (pentru terenul apartinand
investitorilor privati SC DAMINIX SRL) a fost obtinut in baza H.C.L.
nr.128/2016 privind aprobarea PUG prin care se propune Categoria functionald:
zona de locuinte- rezidentiala.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Din punct de vedere al zonificarii functionale, conform prevederilor Planului
Urbanistic General al Municipiului Lugoj:

subzona rezidentiald
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenurile cu destinatie agricola au fost introduse in intravilan si au devenit
construibile.

In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural
existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans optim intre
suprafetele construite si dotarea cu zone verzi, in concordantad cu
reglementdrile in vigoare si in spiritul Imbundtdtirii factorilor de mediu si a
calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi din localitati.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 5% spatii
verzi din totalul suprafetei.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1. ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN (modernizarea si
completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare +garare;
amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor intersectii:
sensuri unice, semaforizari).

Terenul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal, situat in
intravilanul municipiului Lugoj, este delimitat pe latura de nord si sud de
strazi cu profil nereglementat, iar in rest de terenuri aflate in proprietate

privatd.
Deservirea rutierd a viitorului ansamblu de locuinte, se va face prin
continuarea strazii Fundatura Crisan si str. Spinantei, strada cu profil de

9m. Se prevede o strada de legatura ce va asigura accesul la constructiile
propuse.

12
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Circulatiile interioare in perimetrul delimitat, vor fi asigurate de
strazi cu prospecte de 5m.

Pe parcelele destinate locuintelor colective se va asigura in incinta
numdrul corespunzdtor de locuri de parcare.
Pentru solutia proiectatd se va obtinut Avizul Comisiei de Circulatie.

3.4.2. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE (trasee pietonale, piste pentru
ciclisti, conditii speciale pentru persoane cu dizabilitati)

Prospectele stradale propuse pentru strdzile ce vor deservi zona studiata
prin PUZ sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si
realizarea strdzilor in localitdti (Ord. M.T. nr. 50/1998) asigurédnd accesul si
circulatia pietonalad din zona.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.5.1. ELEMENTE DE TEMA, FUNCTIONALITATE, AMPLASARE

Prin tema de proiectare stabilitd de comun acord, se solicitd urmdtoarele:

sistematizarea terenului;

realizarea unui ansamblu de locuinte colective cu regim de indltime variind
pana la max S+P+4E

asigurarea in incintd a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse de
locuire

asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitdtilor pentru
intreaga incintd: alimentare cu apd, canalizare menajerd si pluviald,
alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaz, conform propunerilor si
avizelor

- reglementarea tramei stradale majore si a retelei stradale secundare,
precum si a profilului transversal al noilor strdzi propuse.

Documentatia are drept obiect realizarea pe un teren, in suprafatd totala
de 5755 mp, a unui ansamblu rezidential cu un regim de indltime maxim S+P+4E.

Pe parcela studiatd se propun 1 loturi cu suprafeta de 3432.75 mp, destinata
locuintelor colective, cu un regim de indltime, de maxim (S)+P+4E.

Pe parcela studiatd se propune 1 parcela cu suprafeta de 1916.65 mp, destinatea
amenajarii unui drum de incinta cu parcari

Pe parcela studiatd se propune realizarea 1 zona pentru spatiu verde amenajat (
inclusa Jjuridic in parcela de locuinte colective) -cu o suprafatd totala de
287.75 mp, reprezentdnd 5.00% din suprafata terenului studiat.

Pe parcela studiata se propune rezervarea unei suprafete de teren pentru
dezvoltare profil stradal la N- str. Spinantei, cu suprafata de 117.85mp.
Incinta locuintelor colective se va amenaja cu spatii verzi, locuri de joaca
pentru copii si parcdri ce vor deservi clddirile propuse.

Spatiile verzi si spatiile de joc pentru copii, se vor asigura in concordanta
cu prevederile O0.M.S.

Calculul locurilor de parcare se va face respectand prevederile in vigoare la
data solicitarii autorizatiei de construire.
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8. Locurile de parcare din incintd necesare dotarilor si serviciilor propuse, se
vor calcula conform normativelor in vigoare.

9. Se vor rezerva suprafetele necesare de teren in vederea asigurdrii prospectelor
finale ale strdzilor propuse, conform plansei nr. AO03 “Reglementdri
urbanistice”

10. Se va stabili CLASA DE IMPORTANTA conform P.100/2013, CATEGORIA DE
IMPORTANTA conform H.G.261/1994, Anexa nr.2 privind stabilirea categoriei de
importantd a constructiilor.

11. Conform normativului P 100 - 2013 pentru proiectarea antiseismica a
constructiilor si a hdrtii de zonare teritorialada din punct de vedere al valorii
K S, orasul Lugoj se gdseste amplasat in zona seismicd de calcul “D”
(constructii de importantd medie), perioada de colt TC = 1.0 sec, coeficientul
Ks = 0,16.

3.5.2. REGLEMENTARI

e FEste posibild comasarea/ dezmembrarea ulterioara aprobarii PUZ a parcelelor/
parcelei cu pastrarea functiunii aprobate din cadrul zonei de locuinte
colective

e Regimul de indltime maxim propus pentru locuintele colective este de (S)+P+4E

3.5.3. BILANT TERITORIAL

Situatia mp % Situatia mp %
Existenta Propusa
Teren arabil 5755 100 - -
intravilan
Locuinte - - 3432.75 59.65
colective
S+P+4E
Teren pentru - - 287.75 5.00
spatiu verde
Teren pentru - - 1916.65 33.30
drum intern
cu parcari
Teren pentru - - 117.85 2.05
drum public
TOTAL 5755 100 5755 100

3.5.4. INDICI URBANISTICI
SITUATIE PROPUSA

Steren = 5755,00mp
e Locuinte colective in regim de indltime maxim (S)+P+4E

P.O0.T.=max.40%
14
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C.U.T.= max.3.5
Hmax.=19, 00m
Hcornisa max.=16, 00m
Se propun cca 100 apartamente. Se vor asigura 1 loc de parcare / apartament.

Distanta fata de cea mai apropiata locuinta este 24.09m

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apda a obiectivului propus se va face prin intermediul
racordarii la reteaua existenta aflata in proximitatea terenului.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA

Apele uzate menajere de la parcela propusa din incinta obiectivului
studiat vor fi colectate prin intermediul unei retele de canalizare din tuburi
PVC-KG ce se va racorda la reteaua existenta de canalizare.

3.6.3. CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale vor fi colectate de pe suprafata betonata aferenta cailor
de circulatie ( rutiera, pietonala si parcari) prin intermediul unei rigole
carosabile, urmand sa fie prepurate intr-un decantoar-separatoar de produse
petroliere. Apele preepurate vor fi colectate intr-un bazin de retentie iar
preaplinul sa fie deversat 1in reteaua de canalizare nenajera existenta in
proximitatea terenului. Apele pluviale conventional curate de invelitorea
cladirilor sunt preluate prin intermediul burlanelor si jgheaburilor si golite
gravitational in acelasi bazin de retentie propus.

3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica, se va face respectand normativele in
vigoare si prevederile legale. Bransamentele bor fi de tip subteran.
3.6.5. TELECOMUNICATII

Pentru viitoarea =zond se preconizeazd ca operatorii de specialitate, la

comanda beneficiarului, vor dezvolta reteaua de telecomunicatii si internet.

Solutia propusd este realizarea unor canalizatii subterane tip fibrad optica
care sa preia noii abonati.

La proiectare si executie se respectd prevederile tuturor normativelor si
legislatia in vigoare ( PE 132-2003; I7-2011; NTE 007/08/00; P 118-1999 ).

3.6.6. RETEA TVC
Obiectivele vor fi bransate la retelele TV ce se vor extinde in zona de catre
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operatorii de specialitate. In proiectare si executie se respectd prevederile
tuturor normativelor si normelor in vigoare.

3.6.7. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face
tindnd seama de solicitdrile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze
naturale de la operatorul de gaz.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detindtorul
de retea, avadnd in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii
retelei. La fazele urmdtoare se vor obtine avize de principiu de 1la toti
factorii interesati in zond, privind racordarea la utilitdti: apd, canal, gaze,
etc.

Cladirile de 1locuinte pot fi prevdzute cu centrale termice proprii comune
(cdte una pentru fiecare bloc) sau individuale (cdte una pe apartament) ce vor
functiona pe combustibil gaze naturale.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1. DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii, deversari,
etc.)
Lucrdrile proiectate nu influenteazad obiectivele existente in zond, ca

atare nu se necesitd mdsuri pentru evitarea pagubelor sau mdsuri de refacere a
lucrdrilor afectate.

Pentru protectia mediului si a sdnatdtii oamenilor, in cadrul
documentatiei se prevdd mdsurile ce se impun a fi luate pentru lucrdrile de
constructii in general, pe periocada executiei si exploatdrii. Toate mdasurile
luate sunt in concordantd cu prevederile din Legea Mediului 265/2006, Ordinul
135/2010 privind procedura de evaluare a impactului asupra mediului si a
Ordinului 863/2002 si completdrile ulterioare.

Din punct de vedere al protectiei mediului materialele folosite in
executie sunt fiabile, cu durata normald de viatd lungd, rezistente la actiunea
corozivad a agentilor chimici din apa subterand si din solul inconjurdtor.

3.7.2. PREVENIREA RISCURILOR NATURALE

Surse de poluanti pentru apele subterane in periocada de executie,
respectiv exploatare, nu exista.

Riscurile care pot apdrea pentru sdndtatea umand sau pentru mediu sunt
cele din periocada de executie a lucrdrilor.

Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de
esapament. Praful rezultd de la executia sdpdaturilor, imprdstierea nisipului, a
pamédntului, din compactare etc.

Tratarea criteriilor de mediu
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In cele ce urmeazd, in vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale
asupra mediului, situatia propusda prin prezenta documentatie, se va analiza din
punct de vedere al 1iIncadrdrii in criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului, cuprinse in anexa nr. 1 la HG 1076/2004,
(modificatd la data de 29.10.2012), privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Cele doud nivele de analiza precizate in hotdrdrea mentionatd mai sus sunt cel
referitor la caracteristici ale planului si cel referitor la caracteristici ale
efectelor si ale zoneil posibil a fi afectate de propunerile PUZ.

In ceea ce priveste caracteristicile semnificative ale planului, se precizeazi
urmdtoarele:

. Planul wurbanistic =zonal creeazd un cadru organizatoric si Jjuridic pentru
toate proiectele concrete de dezvoltare teritoriald ulterioard de pe terenul
studiat, cuprinzédnd toate investitiile din acest areal; prin natura activitdtilor
propuse - locuinte <colective, se oferd celor interesati posibilitdti noi de
amplasare a locuintelor private; nu existd conditii de functionare care sd necesite
atentie deosebitd; proiectul lamureste orizontul alocdrii resurselor pentru
administratia publicd Lugoj.

° Planul urbanistic zonal influenteazd in primul rand viitorul Plan Urbanistic
General al Municipiului, aflat in lucru si se incadreaza in prevederile acestuia ;
planul urbanistic zonal poate influenta doar o urbanizare posibild pe zona de la NV
de terenul studiat, prin trama stradald generatd cdt si prin tipul de functiuni la
care acestea vor fi juxtapuse;

. Din perspectiva promovdarii dezvoltdrii durabile, planul urbanistic zonal se
include in urmdtoarele directii: inlocuirea cu energii regenerabile a energiilor
fosile, dezvoltarea prevenirii si reciclarea deseurilor, dezoltarea unui urbanism
ce favorizeazd mixtura de activitdti, asigurarea unei echipdri tehnico-edilitare
centralizate pentru intreaga zond;

. PROBLEMELE DE MEDIU RELEVANTE PENTRU PLAN SUNT URMATOARELE :

- alimentarea cu apa se va realiza in sistem centralizat, prin extindere de la
reteaua publicda a mun. Lugoj;

- evacuarea apelor uzate menajere este propusd Iin sistem centralizat, prin
racordare la canalizarea mun. Lugoj;

- sunt de 3incurajat solutiile de folosire a energiilor regenerabile 1in toate
cazurile si la toate nivelurile posibile, sursele de energii fiind disponibile la
nivelul zonei;

- evacuarea deseurilor de va face diferentiat pentru cele menajere, preluate de
regia municipald Meridian 22 S.A.

- protectia ariilor construite impotriva poludrii provenite din trafic este
prevadzutd a fi rezolvatd prin spatii verzi si plantatii de aliniament;

. Planul cuprinde prevederi din toate strategiile la nivel national, preluate
si detaliate la nivel Jjudetean in cadrul PATJ Timis: strategia nationald privind
gestionarea deseurilor, strategia nationald privind gospoddrirea apelor, strategia
nationald pentru conservarea factorilor de mediu, strategiile nationale, europene
si internationale privind zonele naturale si construite protejate, s.a.

In ceea ce priveste caracteristicile efectelor si ale zonelor posibil a fi afectate
de propunerile PUZ, se precizeazd urmdatoarele:

. efectele cele mai probabile ale implementdrii planului se pot raporta la
principalii factori de mediu:
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biodiversitatea nu este afectata, datoritd faptului cd terenul de fatd este
in circuitul agricol;

asupra populatiei existente nu existd efecte semnificative negative ci efecte
pozitive ce tin de asigurarea unui mediu urban de iInaltd calitate, precum si
premisele populdrii unui teren care la ora actuald este agricol, aceasta
intreventie (urbanizare) asupra teritoriului avédnd efecte de cel putin 200-
300 de ani, interventia fiind reversibila;

sandtatea umand nu va avea de suferit de pe urma implementdrii planului;

fauna si flora nu vor avea de suferit de pe urma implementdrii planului;

solul 1isi va pierde stratul vegetal pe zonele ce vor fi ocupate de
constructii sau amenajdri, pe toatd durata de existentd a acestora, acest
proces fiind reversibil in urma demoldrii constructiilor si amenajdrilor;

apa este un factor ce nu va avea de suferit datoritd echipdrii centralizate,
racordate la sistemul municipal;

aerul nu va avea de suferit de pe urma Implementdrii planului, din contrd
prin iImpddurirea si plantarea zonelor verzi, microclimatul 1local wva fi
influentat pozitiv;

factorii climatici - temperaturd, vant, presiune, etc, nu vor fi influentati
de implementarea planului; valorile materiale care se pierd ©prin
implementarea planului sunt materiile prime si veniturile din agriculturd,
alegerea fiind aceea de a fructifica mai bine potentialul terenului situat
acum in apropierea zonei urbane Timisoara; implementarea planului nu distruge
topografia terenului, ceea ce face ca terenul sa fie oricénd reversibil 1la
functiunea initiald, agricola;

nu existd wvalori de patrimoniu cultural, arhitectonic, arheologic sau
peisagistic;

efectele nu au o naturd cumulativad semnificativa;

in context transfrontalier, nu exista efecte semnificative;

riscul privind sdndtatea ocamenilor sau pentru mediu este nesemnificativ;

se estimeazd cd efectele implemetdrii prezentului plan pot afecta cel mult pe

o raza de 100 m;

Amplasamentul se afld la o distantd de cca. 745 m NE fatd de aria naturald

protejatd Lunca Timisului - sit de importantd comunitard, distantd la care aceasta,
prin activitdtile propuse nu afecteaza in nici un fel aria naturald protejata.

3.7.3. DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Deseurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor amplasa pe ©

platformd amenajatd. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializatd,

care va depozita pe deponeul autorizat.

3.7.4. RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE
ZONE VERZI, ETC.

In prezent, terenul cu destinatie agricold nu este degradat.

Conform ridicdrii topografice si altimetriei terenului, acesta este

aproximativ plan, neexistand necesitatea de a se realiza consoliddri de maluri.

Prezenta documentatie va avea ca urmare generarea unei zone rezidentiale

(locuinte colective).
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Se va asigura o suprafatd de minim 5% din teren pentru spatii verzi.

De asemenea vor fi prevdzute spatii de joacd pentru copii. Spatiile de
joc vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare. Se vor asigura
plantatii diversificate incepédnd de la gazon si continudnd cu arbusti si
arbori, in special in jurul zonei dedicate spatiilor de joacd pentru copii.

De asemenea se vor asigura plantatii de aliniament de-a lungul drumurilor
si pietonalelor propuse, urmarindu-se generarea unui front de vegetatie.

3.7.5. PROTEJAREA VALORILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE

Nu e cazul.
3.7.6. REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA

Realizarea tramei stradale impreund cu intreaga infrastructurd, va
insemna pentru zond, momentul in care se vor putea executa si corela toate
lucrdrile de plantare a aliniamentelor de spatii verzi ce fac parte din
prospectul drumurilor.

De asemenea se va asigura iluminatul public.

Dotdrile de mobilier urban se vor realiza concomitent cu realizarea
completd a propspectului final al strdzilor.

3.7.7. VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR - dupa caz
Nu e cazul.

3.7.8. ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI
AL RETELELOR EDILITARE MAJORE

Odatda cu finalizarea infrastructurii edilitare si rutiere in zond, cu
accent pe executia drumurilor, se vor elimina disfunctionalitdtile existente
privind traficul in zond si privind solutiile punctuale de rezolvare a
utilitdatilor in zona.

Se va asigura astfel fluenta traficului nu doar la nivel de zond;
impactul pozitiv se va resimti si la nivel de municipiu.

3.7.9. TRATAREA CRITERIILOR DE MEDIU CONFORM HG 1076/2004

In vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale asupra mediului,
situatia propusd se va analiza din punct de vedere al incadrdarii in criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative ©potentiale asupra mediului,
cuprinse in anexa nr. 1 la HG 1076/2004, (modificatd la data de 29.10.2012),
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe.
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Cele doud nivele de analizd precizate in hotdrédrea mentionatd mai sus sunt
cel referitor la caracteristici ale planului si cel referitor la caracteristici
ale efectelor si ale zonei posibil a fi afectate de propunerile PUZ.

In ceea ce ©priveste caracteristicile semnificative ale planului, se
precizeazd urmdtoarele:

Planul urbanistic zonal creeazda un cadru organizatoric si juridic pentru toate
proiectele concrete de dezvoltare teritoriald ulterioara de pe terenul studiat,
cuprinzand toate investitiile din acest areal; prin natura activitdtilor
propuse - locuinte colective; nu existd conditii de functionare care sa
necesite atentie deosebitd; proiectul ldmureste orizontul alocdrii resurselor
pentru administratia publicd Lugoj.

Planul wurbanistic zonal influenteazd in primul rand viitorul Plan Urbanistic
General al Municipiului Lugoj, aflat in lucru ; planul urbanistic zonal poate
influenta doar o urbanizare posibild pe zona de la NV de terenul studiat, prin
trama stradald generatd cédt si prin tipul de functiuni la care acestea vor fi
juxtapuse;

Din perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile, planul urbanistic zonal se
include in urmdtoarele directii: inlocuirea cu energii regenerabile a
energiilor fosile, dezvoltarea prevenirii si reciclarea deseurilor, dezoltarea
unui urbanism ce favorizeazd mixtura de activitdti, asigurarea unei echipdri
tehnico-edilitare centralizate pentru intreaga zona;

Problemele de mediu relevante pentru plan sunt urmdtoarele:

alimentarea cu apa se va realiza in sistem centralizat, prin extindere de la
reteaua publicd a municipiului Lugoj;

evacuarea apelor uzate menajere este propusd 1iIn sistem centralizat, prin
racordare la canalizarea municipiului Lugoj;

sunt de 1incurajat solutiile de folosire a energiilor regenerabile in toate
cazurile si la toate nivelurile posibile, sursele de energii fiind disponibile
la nivelul zonei;

evacuarea deseurilor de va face diferentiat pentru cele menajere, preluate de
regia municipald Retim.

protectia ariilor construite impotriva poludrii provenite din trafic este
prevdzutd a fi rezolvatd prin spatii verzi si plantatii de aliniament;

Planul cuprinde respectarea prevederilor din toate strategiile 1la nivel
national, preluate si detaliate la nivel judetean in cadrul PATJ Timis, in PUG
si Lugoj si in noul PUG- in lucru: strategia nationald privind gestionarea
deseurilor, strategia nationald privind gospoddrirea  apelor, strategia
nationald ©pentru conservarea factorilor de mediu, strategiile nationale,
europene si internationale privind =zonele naturale si construite protejate,
s.a.

In ceea ce priveste caracteristicile efectelor si ale zonelor posibil a fi

afectate de propunerile PUZ, se precizeazd urmdtoarele:

efectele cele mai probabile ale implementdrii planului se pot raporta la
principalii factori de mediu:
- biodiversitatea nu este afectatd, datoritd faptului cd terenul de fata
este in circuitul agricol;
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- asupra populatiei existente nu existd efecte semnificative negative ci
efecte pozitive ce tin de asigurarea unui mediu urban de inaltd calitate,
precum si premisele populdrii wunui teren care 1la ora actuald este
agricol, aceastda intreventie (urbanizare) asupra teritoriului avand
efecte de cel putin 200-300 de ani, interventia fiind reversibils&;

- sdndtatea umand nu va avea de suferit de pe urma implementdrii planului;

- fauna si flora nu vor avea de suferit de pe urma implementdrii planului;

- solul 1isi wva pierde stratul vegetal pe zonele ce vor fi ocupate de
constructii sau amenajdri, pe toatd durata de existentd a acestora, acest
proces fiind reversibil in urma demoldrii constructiilor si amenajarilor;
apa este un factor ce nu va avea de suferit datoritd echipdrii
centralizate, racordate la sistemul municipal;

- aerul nu va avea de suferit de pe urma implementdrii planului, din
contrda prin impddurirea si plantarea zonelor verzi, microclimatul local
va fi influentat pozitiv;

- factorii climatici - temperaturd, vént, presiune, etc, nu vor fi
influentati de implementarea planului; valorile materiale care se pierd
prin implementarea planului sunt materiile prime si veniturile din
agriculturd, alegerea fiind aceea de a fructifica mai bine potentialul
terenului;

- implementarea planului nu distruge topografia terenului, ceea ce face ca
terenul sda fie oricénd reversibil la functiunea initiald, agricold; nu
existd wvalori de patrimoniu cultural, arhitectonic, arheologic sau
peisagistic;

efectele nu au o naturd cumulativa semnificativa;

in context transfrontalier, nu exista efecte semnificative;

riscul privind sdndtatea ocamenilor sau pentru mediu este nesemnificativ;

se estimeazd cd efectele implemetdrii prezentului plan pot afecta cel mult pe o
raza de 50 m;

Amplasamentul se afld la o distantd de cca. 750 m Est fatd de aria naturalad
Lunca Timisului, - ROSCIO0109 , distante la care aceasta, prin

activitdtile propuse nu afecteazda in nici un fel aria naturald protejata.

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Listarea obiectivelor de utilitate publica
- asigurarea suprafetelor de teren pentru asigurarea prospectelor finale ale

drumurilor din perimetrul studiat

- obligativitatea ca drumurile de acces, trotuarele si spatiile verzi din
cadrul profilelor transversale ale drumurilor mai sus mentionate sda devina
domeniu public;

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +
constructii) din zond, conform legii 213/1998:
proprietar SC DAMINIX SRL,

- CF nr. 408240 - Lugoj (teren intravilan)

- numar cadastral 408240

21



4.

S.C. STUDIO TZK S.R.L.
Timisoara, str. Aleea Cristalului nr.1l, bl.74, sc.D, ap.3
CUI 35590818 J35/307/2016
0724 121 239
a2tzak@yahoo.com

- Suprafata teren = 5755 mp

Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizdrii
obiectivelor propuse

Conform plansei “Circulatia terenurilor“ sunt prevazute:

- asigurarea suprafetelor de teren pentru asigurarea prospectelor finale in
perimetrul terenului studiat

- obligativitatea ca drumurile de acces, trotuarele si spatiile verzi din
cadrul profilelor transversale ale drumurilor mai sus mentionate sda devina
domeniu public.

Concluzii - Masuri in continuare

Inscrierea amenajdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile

P.U.G.
Tindndu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale

in

intravilanul municipiului  Lugoj, trebuie asiguratd atédt infrastructura
necesard, cat si posibilitdtile de cooperare si corelare a terenurilor din
zond, 1in vederea generdrii unor solutii armoniocase, cu o dotare corespunzdtoare

din punct de vedere al echipdrilor si serviciilor necesare functiondrii.

Solutiile propuse pentru parcdrile necesare functiondrii ansamblului,
retragerile impuse vor ftine cont de retragerile existente, si nu vor afecta
vecindatatile in nici un fel.

Categorii principale de interventie, care sd sustind materializarea programului

de dezvoltare
Clarificarea statutului terenurilor invecinate, in vederea asigurdrii unei

aborddri coerente privind dezvoltarea tramei stradale majore in zona.

La fazele de proiectare ulterioare aprobdrii P.U.Z.-ului se vor intocmi
documentatiile necesare in vederea executdrii lucrdrilor propuse.

Prioritati de interventie

Obiectivul proiectat cuprinde locuinte colective, dotdri si servicii,

functiuni care sunt generatoare de trafic rutier redus. In acest context este
necesar ca lucrdrile rutiere prevdzute in zond sd& fie finalizate pand la darea

in functiune a obiectivului. Farad aceste amenajdri accesul inspre teren se va

face cu dificultate, situatie ce poate produce perturbari in trafic.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

- Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea obiectivelor,
special in domeniul interesului general

Propunerile prezentei documentatii prevdd suplimentarea fondului de
locuinte construit in mun. Lugoj.
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Propunerile prevad rezolvari posibile pentru trama stradala majora si
minora in zona adiacenta terenului ce face obiectul PUZ

- Montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape
de realizare, programe de investitii, etc.)

Realizarea ansamblului cu locuinte colective wva urmdari derularea
investitiilor majore la nivel de municipiu privind infrastructura din zond.

Intocmit,
Arhitect/ Urbanist
ALIN OTNIEL TUTAC
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